


Частина І
Комплексна оцінка території

Детальний план території земельної ділянки за межами с. Баштечки, Баштечківської сільської ради, Уманського району, Черкаської області, для розміщення, будівництва,  експлуатації та обслуговування будівель і споруд об’єктів енргогенеруючих підприємств, установ і організацій на території  Баштечківської сільської територіальної громади Уманського району Черкаської області (далі – Детальний план території), розроблений на замовлення виконавчого комітету Баштечківської сільської ради, відповідно до рішення Баштечківської сільської ради «Про розроблення,  виготовлення детального плану території земельної ділянки за межами с. Баштечки, Баштечківської сільської ради, Уманського району, Черкаської області, для розміщення, будівництва,  експлуатації та обслуговування будівель і споруд об’єктів енргогенеруючих підприємств, установ і організацій» від 05.03.2026  № 48-23/VІІІ. Основною метою розроблення ДПТ є:

- зміна цільового призначення земельної ділянки з 01.03 Для ведення особистого селянського господарства на  14.01 Для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об’єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій;

- визначення планувальної структури території, обґрунтування можливості розміщення комплексу споруд системи накопичення електричної енергії та супутньої інженерної інфраструктури, встановлення містобудівних умов використання території, визначення транспортної та інженерної інфраструктури, забезпечення раціонального використання земельної ділянки та охорони навколишнього природного середовища.
Проєктні рішення враховують існуючу містобудівну ситуацію, функціональне призначення прилеглих територій та перспективний розвиток енергетичної інфраструктури громади.

        Детальним планом території опрацьовано планувальне рішення використання та забудови території  площею  2,0 га .

       Розрахунковий термін реалізації ДПТ –до 5 років. 

       Проєктні рішення прийняті відповідно до чинного законодавства України та державних будівельних норм:

- Земельного кодексу України;

- Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності»;

          - Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку»;

-  Закону України «Про охорону навколишнього природного середовища»       Під час проєктування враховано вимоги:

            - ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», 

            - ДБН А.2.2-3:2014 «Склад та зміст проектної документації на будівництво», 

            - ДБН А.2.1-1:2014 «Інженерні вишукування для будівництва», 

            - ДБН В.2.5-23:2010 «Проектування електрообладнання об'єктів цивільного призначення», 

            - ДБН В.1.1-7:2016 «Пожежна безпека об'єктів будівництва. Загальні вимоги»,  
            - ДБН В.1.2-14:2018 «Загальні принципи забезпечення надійності та конструктивної безпеки будівель і споруд»
           - ДБН В.1.2-2:2006 «Навантаження і впливи»

           - Державні санітарні правила планування та забудови територій, затверджені наказом міністерства охорони здоров’я України від  19.06.1996 № 173( у частині визначення санітарно-гігієнічних вимог до розміщення об'єктів енергетики, санітарно-захисних зон та оцінки можливого впливу на прилеглі території).
          1. Просторово-планувальна організація території

          Баштечки —центр Баштечківської сільської ради, розташоване за 20 км на південний схід від районного центру та залізничної станції Жашків. Проєктована територія розташована за межами населеного пункту с. Баштечки. Територія межує із землями сільськогосподарського призначення та територією існуючої сонячної електростанції. Рельєф території спокійний, зі слабкими ухилами, що дозволяє здійснити будівництво без виконання значних земляних робіт. Небезпечні геологічні процеси (зсуви, підтоплення, заболочування) відсутні. Об'єкти культурної спадщини, пам'ятки археології та природно-заповідного фонду в межах території проєктування відсутні. Територія земельної ділянки, щодо якої розробляється детальний план території, розташована у II кліматичному районі, підрайоні ІІВ. Клімат району – помірно континентальний, з теплим літом та помірно холодною зимою.

· Розрахункова температура повітря – 22’С

· Нормативна вага снігового покриву – 160 кгм/м2

· Нормативний швидкісний тиск вітру – 46 кгс/м2

· Глибина сезонного промерзання ґрунту – 1,09 м

        На ділянці є зелені насадження  у вигляді самосіянців кущів. Цінні породи дерев на ділянці відсутні.
         2. Землеустрій та землекористування

         Територія проєктування межує з автомобільною дорогою загального користування державного значення Т-24-03, землями комунальної власності сільськогосподарського призначення, зеленими насадженнями спеціального призначення для догляду за прибережними захисними смугами та територією існуючої сонячної електростанції. Земельна ділянка знаходиться у приватній власності. Цільове призначення земельнoї   ділянки з кадастровим номером  7120980800:03:001:0957 – 01.03 Для ведення особистого селянського господарства. На даний час земельна ділянка не  використовується за цільовим призначенням. Передбачається зміна цільового призначення земельної ділянки на 14.01 Для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об’єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій. 
          3.Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території

Природоохоронний стан території, в даний час, відповідає вимогам діючого законодавства.

           4. Існуючі обмеження у використанні земельних ділянок 
     Відповідно до Класифікації обмежень у використанні земель, що можуть встановлюватися детальним планом території затвердженої постановою Кабінету Міністрів України від 2 червня 2021 р. № 654, визначені існуючі планувальні обмеження, що розповсюджуються на земельні ділянки:

· від ЛЕП 10 квт. - 10м;

· прибережно-захисна смуга водойми – 50 м.

На основі аналізу екологічного стану ділянки в межах детального плану території, можна зробити висновок, що дана територія сприятлива для розміщення будівель та споруд об'єктів енергогенеруючого  підприємства.

               5. Забудова територій та господарська діяльність
           У межах території проєктування виробничі об'єкти про мислового та сільськогосподарського призначення, а також складські будівлі і споруди відсутні.

          За наявними містобудівними та обліковими матеріалами об'єкти культурної спадщини в межах території проєктування не виявлені.              
           6.Обслуговування населення

    В межах проектування підприємства та заклади обслуговування населення відсутні

             7.Транспортна мобільність та інфраструктура 


Транспортне сполучення з територією проєктування здійснюється автомобільним транспортом.  


Зовнішні транспортні зв'язки (вантажні та службові перевезення) забезпечуються автомобільними дорогами загального користування.  

            Доступ до території проєктування передбачається від автомобільної дороги загального користування державного значення Т-24-03;

             У межах території проєктування та на прилеглій території організовані місця для паркування транспортних засобів відсутні;

             Регулярне пасажирське транспортне сполучення забезпечується рейсовими автобусними маршрутами, що проходять автомобільною дорогою державного значення Т-24-03;

             Після введення в експлуатацію сонячної електростанції інтенсивність транспортного руху матиме епізодичний характер і буде пов'язана переважно з обслуговуванням та експлуатацією об'єкта.


8. Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та       телекомунікації

               У межах території проєктування існуючі мережі електропостачання, централізованого водопостачання та водовідведення (каналізації) відсутні.   
   9. Підготовка та благоустрій території

  Відповідно до вимог ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій» проведено інженерно-будівельну оцінку території проектування. За результатами аналізу природних умов, інженерно-геологічних особливостей та існуючого використання території встановлено, що територія належить до категорії сприятливих для будівництва.

  У межах території проектування існуючі інженерні мережі електропостачання, централізованого водопостачання та водовідведення відсутні. Територія вільна від капітальної забудови, сформованих елементів благоустрою та озеленення.

 Детальним планом території передбачається розміщення об'єктів сонячної електростанції, зокрема фотоелектричних модулів, комплектних трансформаторних підстанцій, інверторних станцій, кабельних мереж, внутрішньомайданчикових проїздів, технологічних майданчиків, огорожі та інших споруд, необхідних для функціонування об'єкта енергогенеруючого підприємства.

Проєктом також передбачається виконання комплексу заходів з інженерної підготовки та благоустрою території, а саме:

· планування території з урахуванням існуючого рельєфу;

· улаштування внутрішньомайданчикових технологічних проїздів та під'їздів до інженерних споруд;

· улаштування огорожі по периметру земельної ділянки та засобів охорони;

· виконання мінімального благоустрою території, необхідного для безпечної експлуатації об'єкта;

· збереження природного трав'яного покриву на вільних від забудови ділянках із проведенням періодичного догляду.

Запропоновані проектні рішення забезпечують раціональне використання території, дотримання вимог містобудівного, санітарного та природоохоронного законодавства, а також створюють умови для безпечної експлуатації сонячної електростанції.

 Частина ІІ

   Модель  розвитку  території  детального  планування  у  довгостроковій  перспективі

Модель розвитку території детального планування передбачає формування території енергетичного призначення шляхом розміщення та подальшої експлуатації об'єктів сонячної електростанції з необхідною інженерною та транспортною інфраструктурою. Проектними рішеннями передбачається раціональне використання земельної ділянки для виробництва електричної енергії з використанням енергії сонячного випромінювання із забезпеченням можливості експлуатації, технічного обслуговування та модернізації технологічного обладнання протягом усього строку функціонування об'єкта.

У довгостроковій перспективі розвиток території пов'язується зі сталим функціонуванням сонячної електростанції, розвитком інженерної інфраструктури, удосконаленням систем електропередачі та можливим впровадженням сучасних технологій накопичення електричної енергії й автоматизованого керування технологічними процесами (у разі прийняття відповідних проектних рішень).

На суміжній території передбачається перспективне розміщення об'єкта сонячної енергетики. За умови реалізації відповідної містобудівної документації це сприятиме формуванню території з переважною функцією виробництва електричної енергії з відновлюваних джерел, ефективнішому використанню існуючої транспортної та інженерної інфраструктури, а також розвитку електромережевої інфраструктури.

Проектні рішення детального плану території не перешкоджають подальшому розвитку суміжних територій відповідно до їх функціонального призначення та забезпечують можливість комплексного розвитку території з дотриманням вимог містобудівного, земельного, природоохоронного та санітарного законодавства.

                                                  Частина ІІІ

Обгрунтування  проектних  рішень

1.Просторово – планувальна  організація  території:

1.1 Ситуаційний план

         Територія (земельна ділянка) розміщена за межами населеного пункту (село Баштечки, Баштечківська територіальна громада);

· будівництво нових об’єктів (споруд)
державного та регіонального значення, містобудівною документацією вищого рівня, не передбачається.

· будівництво нових об’єктів (споруд) місцевого значення, містобудівною документацією, не передбачається.

     На території розроблення детального плану розміщається:
-розподільчий пункт (КТП-1250/10/0,4кВ; Трансфрм. 1250кВа; перетворювач напруги АС/DC;
- установка зберігання енергії 6х2м;
- дзеркала сонячних панелей;
- автостоянка на 3 машино/місця; 
- об’єкти  комунального  призначення( побутове приміщення з біотуалетом, малі очисні споруди, майданчик для сміттєвих контейнерів).
         2. Природоохоронні та ландшафтно-рекреаційні території  

         Просторову – планувальну композицію території визначити у відповідності до технологічного процесу роботи об’єкта, та з максимальним збереженням зелених насаджень та рельєфу території. Рекреаційні території не зазнають змін.
        3. Обмеження у використанні земельних ділянок

Проектом визначені існуючі та проектні планувальні обмеження, що розповсюджуються на земельну ділянку. Планувальні обмеження передбачено для :

· існуючої повітряної  лінії електропередач напругою 10 кВ - охоронна зона лінії електропередачі встановлена на відстані 10 м від крайніх проводів;

· прибережно-захисна зона водойми – 50 м;

· санітарно – захисна зона розподільчого пункту (РП) та трансформаторної підстанції (ТП) – 10 метрів
· санітарно-захисна зона септика з фільтруючими піщано-гравійними траншеями – 25 метрів.
  4. Функціональне зонування території детального планування

     Функціональне зонування території детального плану виконано з урахуванням існуючого використання земель, планувальних обмежень, природних умов території, наявної інженерно-транспортної інфраструктури та перспектив її подальшого розвитку.

Функціональне використання території визначено з урахуванням необхідності збереження природного середовища, забезпечення рекреаційної діяльності та раціонального використання земельних ресурсів.

5. Забудова територій та господарська діяльність

          Розміщення нового будівництва передбачається відповідно до вимог чинного законодавства, на підставі вихідних даних на проектування, технічних умов інженерного забезпечення, завдання на проектування та інших вихідних даних, отриманих у встановленому порядку.
         Остаточні архітектурно-планувальні, конструктивні та технологічні рішення, а також основні техніко-економічні показники об'єкта будуть визначені на стадії розроблення проектної документації відповідно до затвердженого завдання на проектування та вимог чинних державних будівельних норм;

Попередні техніко-економічні показники проектних рішень наведено у відповідному розділі цієї пояснювальної записки та можуть уточнюватися на наступних стадіях проектування без зміни функціонального призначення території.
          Проектні рішення передбачають раціональне використання території, забезпечення нормативних санітарних, протипожежних та екологічних вимог, а також дотримання планувальних обмежень, установлених законодавством.
За результатами аналізу наявних матеріалів містобудівної документації, даних уповноважених органів та візуального обстеження території об'єкти культурної спадщини, пам'ятки архітектури, археології, історії та монументального мистецтва, а також їх охоронні зони в межах території проектування не виявлені. У разі виявлення під час виконання будівельних або земляних робіт предметів чи об'єктів, що можуть становити археологічну або культурну цінність, роботи підлягають негайному припиненню з подальшим виконанням вимог законодавства у сфері охорони культурної спадщини.
         6.Обслуговування населення

         На загальних підставах
         7.Транспортна мобільність та інфраструктура
         Існуюча дорожньо – транспортна інфраструктура. Рух громадського транспорту
місцевого та регіональних маршрутів пасажирського та вантажного автотранспорту здійснюються по автодорозі Т 24-03
          Організація
паркувального простору згідно норм проектування.

8.Інженерне забезпечення території, трубопровідний транспорт та телекомунікації 
          Водопостачання  - на території проектування  відсутні централізовані мережі водопостачання. Господарсько – питні потреби на етапі будівництва та в процесі експлуатації будуть забезпечуватися привозною питною водою;
          Водовідведення – в межах ділянки проектування відсутні централізовані каналізаційні мережі. Проектом передбачається використання мобільних біотуалетів з подальшим вивезенням стічних вод спеціалізованою організацією.
Для відведення поверхневих стоків  передбачено розміщення малих очисних споруд.


Електропостачання – фотоелектрична станція передбачена для виробництва електроенергії. Основу забудови складають сонячні батареї. Передбачено також  розташування інвенторних станцій для  перетворення постійного струму від батарей у змінний струм. Для збору та передачі електроенергії  в державну електричну мережу передбачено  встановлення розподільчого пункту. 

Освітлення території передбачається виконати із застосуванням енергоефективних світильників.


На території проектування передбачається влаштування системи систем блискавкозахисту та заземлення електрообладнання відповідно до вимог чинних нормативних документів.


Теплопостачання – централізоване теплопостачання  відсутнє.  Рекомендується обладнати системи локального теплопостачання та вентиляції з використанням альтернативних джерел енергії.
        9. Інженерна підготовка та благоустрій території

          Рельєф території проектування є відносно спокійним, без значних перепадів висот, що сприяє раціональному розміщенню проектованих об'єктів. Разом з тим на наступних стадіях проектування необхідно виконати детальне вертикальне планування території з урахуванням існуючого рельєфу, інженерно-геологічних умов та вимог щодо організації поверхневого водовідведення.

Планувальні рішення розроблено з максимальним урахуванням існуючого рельєфу місцевості та мінімізацією обсягів земляних робіт. Проектом передбачається виконання комплексу заходів з інженерної підготовки території, спрямованих на забезпечення безпечної експлуатації об'єкта, захист території від негативного впливу поверхневих вод, створення належних умов для розміщення інженерних споруд та внутрішньомайданчикових проїздів.

На подальших стадіях проектування необхідно передбачити загальні та спеціальні заходи з інженерної підготовки території, зокрема:

·   виконання вертикального планування території;

·   забезпечення нормативного поверхневого водовідведення;

·   улаштування основ під внутрішньомайданчикові проїзди та технологічні  майданчики;

·   виконання заходів щодо запобігання ерозійним процесам і підтопленню території (за потреби).

Інженерна підготовка території здійснюється з метою створення сприятливих умов для будівництва та подальшої експлуатації сонячної електростанції, забезпечення стійкості основ споруд, безпечного руху технологічного транспорту та ефективного функціонування інженерної інфраструктури.

Поздовжні та поперечні ухили внутрішньомайданчикових проїздів визначатимуться на стадії розроблення проектної документації відповідно до вимог чинних державних будівельних норм, зокрема ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів» (у частині, що може бути застосована до проектування проїздів) та ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій», з урахуванням рельєфу місцевості, умов водовідведення та забезпечення безпечної експлуатації об'єкта.

Благоустрій території передбачає впорядкування проїздів, улаштування щебеневого або іншого передбаченого проектом покриття технологічних доріг, встановлення огорожі, зовнішнього освітлення в місцях, визначених проектом, а також збереження природного трав'яного покриву.
10.Збереження традиційного середовища

Територія проектування розташована за межами сформованої житлової забудови та не входить до історичних ареалів населених пунктів. Об'єкти культурної спадщини, пам'ятки архітектури, містобудування, історії та археології в межах території проектування не виявлені.

Проектні рішення щодо розміщення сонячної електростанції не передбачають зміни традиційного характеру забудови, оскільки територія використовується для розміщення об'єкта енергетичної інфраструктури.

Під час реалізації проектних рішень передбачається дотримання вимог законодавства у сфері охорони культурної спадщини та забезпечення раціонального використання території.
11.Землеустрій та землекористування

         Землевпорядні заходи перспективного використання земель

        Територія проектування розташована в межах земельної ділянки з кадастровим номером 7120980800:03:001:0957, яка перебуває у приватній власності.  На час розроблення детального плану території земельна ділянка має цільове призначення 01.03 – для ведення особистого селянського господарства відповідно до Класифікації видів цільового призначення земельних ділянок. Проектом детального плану території передбачається зміна цільового призначення земельної ділянки із 01.03 – для ведення особистого селянського господарства на 14.01 – для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об’єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій.

Зміна цільового призначення земельної ділянки здійснюється з метою забезпечення можливості розміщення, будівництва та подальшої експлуатації об’єкта відновлюваної енергетики – сонячної електростанції з необхідними об’єктами інженерної інфраструктури.

Використання земельної ділянки після зміни її цільового призначення здійснюватиметься відповідно до вимог земельного законодавства України, містобудівної документації та проектних рішень. На території проектування передбачається дотримання встановлених законодавством обмежень у використанні земель, зокрема охоронних зон інженерних мереж, вимог пожежної безпеки, санітарних та екологічних норм. Реалізація проектних рішень забезпечить ефективне використання земельної ділянки, розвиток об’єктів відновлюваної енергетики та відповідність планованої діяльності містобудівній документації.

          12. Охорона  навколишнього природного середовища

       Під час експлуатації сонячної електростанції відсутні викиди забруднюючих речовин в атмосферне повітря, скиди забруднених стічних вод, значні шумові навантаження, вібрації чи інші фактори, що можуть суттєво впливати на стан навколишнього природного середовища. Робота фотоелектричних модулів не супроводжується процесами горіння палива та утворенням виробничих відходів, що забезпечує екологічно безпечний режим експлуатації об'єкта. Ділянка по периметру повинна мати огородження та освітлюватись.

Під час реалізації проєкту необхідно забезпечити виконання заходів із пожежної безпеки та екологічного контролю. У разі завершення строку експлуатації обладнання сонячної електростанції,  його демонтаж та утилізація повинні здійснюватися відповідно до вимог чинного законодавства України із залученням спеціалізованих підприємств.

За умови дотримання передбачених проектних рішень, природоохоронних, санітарних і технічних вимог реалізація детального плану,  території для розміщення сонячної електростанції не призведе до суттєвого негативного впливу на навколишнє природне середовище та є екологічно допустимою.
	13. Техніко-економічні показники детального плану

	
	Одиниця виміру
	Вихідний
	Розрахунко-
	У т.ч. на

	
	
	рік
	вий термін
	першу

	
	
	2026
	до 5 років
	чергу

	2
	3
	4
	5
	6

	Територія проектування детального плану території
	га
	4,25
	4,25
	-

	Площа земельної
ділянки
під об’єкт проектування
	га
	2,0
	2,0
	

	Площа забудови
(в тому числі розміщення сонячних батарей)
	га
	1,3324
	1,3324
	-

	Площа покриття - проїзди, площадки 
	га
	0,425
	0,425
	-

	Зелені насадження (всього) 
	га
	0,2382
	0,2382
	

	Площа зайнята спорудами
	га
	0,0067
	0,0067
	


            14. Додаткові вимоги та пропозиції

Відповідно до Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території підлягає громадському обговоренню (громадським слуханням). Порядок проведення громадських слухань щодо проєктів містобудівної документації визначається Кабінетом Міністрів України.

Після завершення процедури громадського обговорення проект детального плану території подається на розгляд та затвердження Баштечківській сільській раді. Відповідно до частини 8 статті 19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» детальний план території розглядається і затверджується сільською, селищною або міською радою протягом 30 днів з дня його подання.

Виконавчий орган Баштечківської сільської ради забезпечує оприлюднення затвердженого детального плану території в порядку та строки, визначені  чинним законодавством.

Детальний план території не підлягає експертизі відповідно до частини дев'ятої статті 19 Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності».

Розроблення та затвердження детального плану території здійснюється відповідно до вимог чинного містобудівного законодавства. Експертиза проектної документації на будівництво об'єктів сонячної електростанції здійснюється окремо на наступній стадії проектування у випадках, визначених законодавством.

         Інженерно-технічні заходи цивільного захисту                         
         
Проектні рішення детального плану території щодо розміщення сонячної електростанції розроблені з урахуванням вимог законодавства у сфері цивільного захисту населення та територій, а також вимог нормативних документів щодо забезпечення безпеки об’єктів енергетики.

Територія проектування призначена для розміщення об’єкта енергогенеруючої інфраструктури. Постійні робочі місця та об’єкти із масовим перебуванням населення на території СЕС не передбачаються.

Проектними рішеннями передбачається:

· забезпечення вільного доступу аварійно-рятувальних підрозділів до території об’єкта;

· влаштування технологічних проїздів для забезпечення експлуатації обладнання та можливості проїзду спеціальної техніки;

· забезпечення пожежної безпеки електротехнічного обладнання відповідно до вимог чинних нормативних документів;

· встановлення систем блискавкозахисту та заземлення обладнання;

· розміщення інформаційних знаків безпеки та попереджувальних позначень на території об’єкта;

· забезпечення можливості оперативного відключення електрообладнання у разі виникнення аварійних ситуацій.

Інженерні мережі та споруди об’єкта проектуються з урахуванням вимог щодо надійності, стійкості та безпечної експлуатації. На наступних стадіях проектування необхідно передбачити конкретні інженерно-технічні рішення відповідно до завдання на проектування, технічних умов та вимог органів цивільного захисту.

Будівництво та експлуатація сонячної електростанції не передбачають утворення зон можливого ураження населення, значних обсягів небезпечних речовин або виникнення факторів надзвичайних ситуацій техногенного характеру, пов’язаних із технологічним процесом виробництва електричної енергії.

    У разі виникнення надзвичайних ситуацій передбачається дія відповідно до планів реагування та локалізації аварійних ситуацій, розроблених експлуатуючою організацією.
                           Нормативні посилання

1. Конституція України.

2. Земельний кодекс України.

3. Закон України «Про регулювання містобудівної діяльності».

4. Закон України «Про архітектурну діяльність».
5. Закон України «Про охорону навколишнього природного середовища».

6. Закон України «Про благоустрій населених пунктів».
7. ДБН Б.1.1-14:2021 «Склад та зміст містобудівної документації на місцевому рівні».

8. ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування та забудова територій».

9.  ДБН Б.2.2-5:2011 «Благоустрій територій».

10.  ДСП №173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів».

11. ДБН В.2.5-74:2013 «Водопостачання. Зовнішні мережі та споруди».

12. ДБН В.2.5-75:2013 «Каналізація. Зовнішні мережі та споруди».
